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TITRE |

PREAMBULE

I. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent reglement s'applique a tout le territoire de la commune de Vesly.

Il. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement se compose du présent document et des documents
graphiques qui lui sont associés. Les documents graphiques délimitent des
zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones
naturelles et forestieres.

1. Les zones urbaines :

Les zone s urbaines sont dites "zones U". Sont classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter.

f LazoneU correspond ~ |l a zone do6éhabitat du t
équipements publics. Elle délimite les secteurs batis au niveau du
village. Cette zone est desservie par les réseaux (voirie, eau et
électricité) .

2. Les zones a urba niser :
Les zones a urbani ser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a

urbaniser les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas

échéant, d'assainisseme nt existant a la périphérie immédiate d'une zone AU

ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans

'ensemble de cette zone, « | es orientations ddam®nage
programmation » et le reglement définissent les conditions d' aménagement

et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de

la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
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mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
ori ent at i oagamert & derp®grammation et le reglement.

1 Le PLU comporte une zone 1 AU, zone a urbaniser a court et moyen
terme, destinée a I'habitat principalement . Il est situé le long de la rue
du Cageot.

3. Les zones agricoles :

Les zones agricoles sont dites " zones A". Sont classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipé€s ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole sont
seules autorisées en zone A.

1 La zone A comporte un sous- secteur Ap, agricole protégé. Ce sous-
secteur a été défini sur un secteur a vocation agricole situé sur des
secteurs doenj euxyvistheis pes @Gostiauitds @dologaues
et des paysages de la colline.

1 La zone A comporte un sous-secteur A ca, agricole d®di ® ~ Idédacti vi
carriere . Ce sous - secteur a été défini sur une partie de la commune ou
|l es installations cl ass®es pour | a pro
n®cessaires | 0 e&gslsantiatt@iséeson de c a

4. Les zones naturelles et forestieéres
Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Sont classés en zone

naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité d es sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiéere,

soit de leur caractére d'espaces naturels soit de la nécessité de préserver  ou
restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les

ri sques notamment ddexpansion des crues.

La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et
paysager communal qui regroupe les ensembles boisés

La zone N englobe également habitations éloignés et isolés de la zone
agglomérée dense du territoire.

1 La zone N comporte un sous-secteur Ne, nat ur el dd®q@Qel pe men

sous- secteur a été défini sur un secteur a vocation naturelle mais
accueillant des équipements (terra  ins de sports).
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1 La zone N comporte un sous-secteur Nj, naturel de jardin . Ce sous-
secteur englobe des jardins dans le but maintenir des espaces de
nature et v®g®t alhabsa®s au sein de |0

IIl. CONTENU DU REGLEMENT

Les reglements écrits et graphiques font ®gal ement appara’t
®l ®ments | imitant | 6doccupation et | dutilisat

T Les secteurs concer n®s par des orientat
programmation,

1 Des axes de concentration naturelle des eaux de ruissellement ont été
matér ialisés sur le plan de zonage. A proximité de ces axes, des regles
particuliéres sont a respecter.

1 Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les
secteurs géographiques du territoire ou le risque cavité est présent. A
I i nt ®r iszones, déereglesparticuliéres sont a respecter ,

1 Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les
secteurs géographiques du territoire protégés en raison de la richesse
du sol ou du sous - sol, dans lesquels les constructions et installa tions
nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont
autorisées au titre de -13%-271 ticle R151

1 Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles, espaces
publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou
a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou
architectural au ti-tlMe ddie clo@ar tdiecll & ulr . bahh

1 Les espaces boisés classés a conserver, a protéger, ou a créer en vertu
de | darti-él duLcoti#3de | dur bani sme,

1 Les éléments de paysage, les sites et les secteurs a protéger pour des
motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le
maintien ou la remise en état des continuités écologiques au titre de
| 6artict2e3 Ldu 1cbolde de | durbani s me,

1 Les emplacemen ts réservés aux voies et ouvrages publics, aux
install ations doéint®r°t g®n®r al , aux espe
OU aux espaces nécessaires aux continuités écologiques ou en vue de
la réalisation de programmes de logements dans le respect des

PLUde Vesly Reglement 4



»,
x® environnement Conseil

objecti fs de mi xit® sociale en a-pltpducodeati on d
de | durbani s me,

1 Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics,
de I'hygiene, de la protection contre les nuisances et de la préservation
des ressources naturelles o u l'existence de risques naturels ou de
risques technologiques justifient que soient interdites les constructions
et installations de toute nature, permanentes ou non, les plantations,
dépbts, affouillements, forages et exhaussements des sols au titre de
Barticl-€7,R. 151

1 Le tracé et les dimensions des voies de circulation a conserver, a
modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers, les
itin®raires cycl abl es au -38idurcede dee | dar
| ur ba.ni s me

Le présent document es t constitué :

T dédun pr®ambule (Titre 1),

1 de di spositions g®n®r al es applicabl es
délimitées sur les documents graphiques du réglement (Titre II),

1 de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines (Titre III),
aux zones a urban iser (Titre 1V), aux zones agricoles (Titre V), et aux
zones naturelles et forestieres (Titre VI) délimitées sur les documents
graphiques du reglement,

T déannexes au(Titre \Yl) cenmpemant :
0 un lexique |,
o des recommandations architecturales,
o des rec ommandations paysageres

0 une liste des ensembles batis et naturels répertoriés en vertu du
L.151-19 etlL.151-23du code de | durbani sme,

oles r®f ®rences r®gl ementaires du code

PLUde Vesly Reglement 5
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES

I. PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMEN L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :
1 Les servitudes d'utilité publique créées en l'application de législations
particulieres conformément au Co  de de I'Urbanisme.
1T Lecode de | durbani sme.

Il. DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément au Code de I'Urbanisme, sont applicables dans les communes
dotées d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé :

1. Les travaux, installations et aménagements , autres que ceux exécutés
sur des constructions existantes, sont dispensés de toute formalité au
titre du Code de | 6Urbanisme) ~ | dexcept.i
a.de ceux qui sont soumis ° permis doéam®
b. de ceux qui sont soumis a permis de construire,
c..de ceux qui doi vent f aationgrédlablebj et dodun

2. Les clétures et les facades sont soumises a déclaration.
3. Le camping et le stationnement des caravanes sont réglementés,

4. L'implantation des habitations légéres de loisirs est soumise a
conditions,

5. Les défrichements sont soumis a déclaratio n.

6. La reconstruction aprés sinistre est autorisée.

PLUde Vesly Reglement 6
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lll. DISPOSITIONSREGLEMENTAIRES LIEES A DES REPRESENTATIONS
GRAPHIQUES SUR LE PLAN DE ZONAGE

1. Espaces boises class és
Les espaces boisés classés au titre article L.113 -1 du code de | dur ban

repérés aux documents graphiques doivent faire |
ddune mise enodaa@ilte utdils bdisk for&éds a conserver et a
protéger.

Conf or mPdment ) |-8 a rdtui ccloed eL .dlel 3| ur bani s me,
interdit tout changement d'affe  ctation ou tout mode d'occupation du sol de

nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des

boisements. Il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de

défrichement prévue au chapitre ler du titre 1V du livre I du code forestier.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable (sauf

dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation prévu a l'article L.

421-4 du code de | durbani sme).

En i mite ddespaces boi s®s oostrectors &s de t out
lotissement devra étre congu de maniere a ne pas compromettre les

boisements. Pour tout batiment nouveau, un recul minimal de 7 meétres est

imposé par rapport aux espaces boisés classés repérés sur les documents

graphiques du reglement.

2. E®Rments de b©O©tis et urbains identifies en
19 du code de | durbani sme

Les éléments du patrimoine présentant une qualité architecturale, urbaine et
paysagere identifiés aux documents graphiques en vertu du L.151 -19 du
code debalnGwme doivent °tre conserv®s, faire
ou ddune restauration sauf n®cessit® de d
sanitaires ou de s®curit® ou pour | a mise er
caract re doi nt ®r °t g®n®oiavVentDamhai rcee |cdaosh,] ¢
demande de permis de d®mol i r en -28plppdodec at i on
de | durbani s me.

Les ensembles batis, les batiments ou les édifices répertoriés en vertu du

L.151-19 du code de | ur bani s me, sontde i dent
spécifique sur les documents graphiques du reglement et la liste est détaillée

en annexe du présent reglement
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3. El®ments paysagers identifies em3duppli ca:

code de | durbani sme
Les haies, mar e s, ® tidemtifl¢s &ur les docum ents graphiques du
reglement en vertu du L.151 -2 3 du code de , Hoivent étreani s me
conserv®s, sauf nNn®cessit® dbédabattage pour
s®curit® ou pour l a mise en Tuvre ddune o]

doi nt ®r °t g®n ®rial i. onGe ss Odaipsppasguent ®gal emen
plantés a réaliser et a préserver figurant sur les documents graphiques du
reglement.
1 i mporte que |l a composition g®n®r al e, | 60
dans le temps sans pour autant figer strictement ces & léments dans leur état
actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent étre ponctuellement
remani ®s, recompos®s €& ° partir du moment 0
ndest pas alt®r ®e.
Ces éléments répertoriésen vertudulL.151 -23du code de | durbani si
identifiés avec une légende spécifique sur les documents graphiques du
réglement et la liste est détaillée en annexe du présent réglement. Les
batiments doivent étre éloignés d'un minimum de 20 métres par rapport aux
mares.

4. Liaisons douces existantes & co nserver au titre du L. 151 - 38 et du R.

151-48 du code de | durbani s me

Les | iaisons douces existantes ~ c-B8duerver

code de | ur bani s me sont rep®r ®s avec une
documents graphiques du reglement.

L & a s au public doit étre maintenu en toute circonstance. Des modifications

ponctuelles de tracés peuvent étre autorisées a condition de ne pas remettre

en cause | a |l ogique doéitin®raire initiale,
patrimonial.

5. Emplacements réservés
Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux
voies et ouvrages publics, aux installatior

espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités,
services ou organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet
emplacement réservé ne doit pas compromettre la réalisation de

| 6®qui pement envisag®.

PLUde Vesly Reglement 8
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Les propriétaires d es terrains concernés peuvent exercer le droit de
délaissement relevant des articles L. 152 -2 et L. 230 -1 du code de
| ur bani s me.

| V. DI SPOSI TI ONS PARTI CULI ERES SOAPPLI QUANT

Le territoire couvert par le PLU est concerné par plusieurs risques,
contraintes et protections spécifiques

1. Le risque inondation par ruissellement.
Des axes de concentration naturelle des eaux de ruissellement ont été
matérialisés sur le plan de zonage. A proximité de ces axes, des régles
particulieres sont a respecter.

2. Le risque de cavités souterraines
Une trame hachurée graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs

géographiques du territoire ou le risque cavité est présen t (rayon de sécurité

de 35m pour les bétoires et de 40m pour les indices de cavités so uterraines

avérés). A | 8i nt ®r i eur de ces zones, des r gl es
Le risque pourra °tre | ev® par | a r®alisatio

3. Le risque de nuisances sonores
En application de | darr°t® pr ®fector al du
concerné par le classement sonore del a RD 181 (classement en catégorie 3 ).
Le secteur affecté par le bruit est défini dans une bande maximale de 100
m tres de part et dbéautre de |l a voie. Dans
| i sol ement des babiwtionsq uwes hotels et des établissements
ddensei gnementestdquisde sant ®

1. Le risque technologigue
La commune est concernée par le risque de transport de matiéres
dangereuses dd a la présence de plusieurs canalisations de gaz exploitées
par GRT Gaz et par une canalisation doéhydrocar bt
Aux abords de ces linéaires, des regles particulieres sont a respecter.

PLUde Vesly Reglement 9
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2. La protection du patrimoine au titre des Monuments Historiques
Les dispositions de la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les Monuments
Historiques sont applicable s dans le périmetre défini autour de | 6®gl-i se Sa
Maurice inscrite par arrété du 30/10/2007.

V. ADAPTATIONS MINEURES

Conformément au Code de I'Urbanisme et a la loi n° 2000 -1208 du 13

décembre 2000, les regles et servitudes définies par un PLU ne peuvent faire

I'objet d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues

nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére

des constructions avoisinantes.

Ces regles et servitudes ne peuvent faire | " obj et
| exception des cas vVvi-sl®usaux paragraphes ci

1. Reconstruction de batiments détruits ou endommages ala suite dodour
catastrophe naturelle survenue depuis moi
Pour permettre la reconst ruction de batiments détruits ou endommageés a la
suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, des

dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent reglement
peuvent °tre accord®es dans | es ch@Mduti ons

code de | Ourbani sme.

2. Restauration ou reconstruction do6éi mmeubl
|€gislation sur les monuments historiques
Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au
titre de la législation sur les monuments historiques, des dérogations a une
ou plusieurs régles édictées par le présent réglement peuvent étre accordées
dans | es conditions pr®vdescodéddeti dbebanil$

3. Travaux n®cessaires " | 6accessibilit® des
Pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes
handicapées a un logement ou a un batiment d'activité existant, des

Y

dérogations a une ou plusieurs régles édictées par le présent reglement

peuvent étre accordées dans les conditions prévues a | 6articid4edu L. 152
code de | durbani sme.

4. Travaux et installations pour | 6isolation par
Pour autoriser dans | es conditions pr @&vduesde de | dart

|l dur bani s me

PLUde Vesly Réglement 1C



»,
k@ Environnement Conseil

1. L a mi s e en Tuvr e
constru ctions existantes ;
2. La mi s e en Tuvr e

constructions existantes ;
3.La mise en Tuvre
solaire en saillie des facades

PLUde Vesly Reglement

d 1

de

d 1

u

une i sol at.

ne i sol ati

di spositifs

on

on en

de

‘N

par su

prote

11






»,
x® environnement Conseil

TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUZONES URBAINESU)
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La zone U correspond ) | a zone déohabitat du t €
équipements publics. Elle délimite les secteurs batis au niveau du la
commune . Cette zone est desservie par les réseaux  (voirie, eau et électricité)

Des Orientati ons dOJdAm®nagement et odiete gfineeg rsarmmat i o

certains secteurs de la zone urbaine. A i nsi , |l es op®rations dodan
de construction devron t étre compatibles avec ces orientations. Les

opérations d 8 a m®n a g edmod rnvte n t fairepll®dombpgéam@mage me |
ddoensemble permettant | a r®alisation de cons:s
| avanc®e de | d6op®r ati on

Section 1 : Destinations des constructions, usages des sols et
types ddactivit®s

ARTICLE U 1: CONSTRUCTIONS ET ACTVITES INTERDITES

1 Les constructions a destination d 8 e x p | o agriele ietfanestiere
1 Les constructions de commerce et activites de service de type

commerce de gros,
M Les constructions a destination des autres activités des secteurs

secondaires ou tertiaires  de type :
0 Industrie.

f Toute construction et occupation non ment

ARTICLE U 2 : CONSTRUCTIONSET ACTIVITES SOUMISES A DES CONDIIONS
PARTICULIERES

1 Les constructions a destination  de commerce et activité de services tels
gue | dartisanat et commerce |l de®d®&t ge me ntl
hoételier ou touristique, l es activit®s de service 0%
ddéune c laicandition I e
o qu'elles n'engendrent ni de risques ou de nuisances
incompatibles avec le caractére de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...) ,
gue les conditions de sécurité routiere Soit assurées
et sous réserve de disposer des places de station nement
suffisantes en dehors de la voie  publique .

PLUde Vesly Réglement 14
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Les constructions a destination des autres activités des secteurs

secondaires ou tertiaires de type entrep0t " condition que | 0em
la construction soit inférieure a 250 m2,

Les affouill ements et exhaussements de sc
a la construction des bati ments, aux équipements d'intérét général et

aux activités autorisées dans la zone,

Les constructions et Il nstall ations n®c e
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,

électricité, voirie, télécommunications, € nergies renouvelables, etc.)

ainsi queles ®qui pements doi ntserviced puldlics! lorsguet | f et

leurs caractéristiques techniques l'imposent sous r ®ser ve quod
s6int grent dans | denvironnement et quobel
caractere de | a zone, certaines dispositions de la section 2 pourront

alors ne pas étre appliquées

| 0ensembl e de | a z onesoldstaécanseiléet ructi on d

Les constructions a destination d 6 h a b i t ade commerce &t activité
de services de type hébergement hételier ou touristique a condition de
prendreplace au sein ddéun boOti ment existant et
le maintien des caractéristiques architecturales et paysageres des
lieux.

La création de nouvelles habitations uniguement dans les propriétés ou

cette possibilité est indiquée dans les fiche s spécifique s déclinée dans
les annexes n°5 du présent document et d ans le respect des conditions
émises par cell es- ci,

Les annexes, dépendances et abris de jardins des constructions
existant es © destination ddhabitation.

Les aménagements qui ne font pas obstacle au passage de I'eau,
Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.

Dans les secteurs de protection autour des carrieres souterraines
avérees, repérés au plan de zonage, toute construction nouvelle est
interdite tant que la prés  ence du risque ne sera pas écartée.

PLUde Vesly Réglement 15
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Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

ARTICLE U 3 : VOLUMETRIE ET IMPLAN'ATION DES CONSTRUCTONS

3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

A dxagption des commerces,| dempri se au sol d e doitpasn st r uc
excéder 30%de | dunit® cadastrale.

Cette disposition ne s'applique pas aux extensions des habitations existantes
prenant place sur des parcelles inférieures a 500 mz

3.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point de la construction la hauteur maximale ne doit pas excéder
1 RDC + 1étage + combles aménage ables.

En tout point doéune annexe et d®pendance, i
dépasser 4m.

Cet article ne [a@xa gmgrdagemaents et pextensions des
constructions existantes ne respectant pas les normes définies ci - dessus.
Dans ce cas, la hauteur maximale de toute extension ne doit pas excéder la
hauteur maximale de la construction existante

3.2 Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux
limites séparatives et aux autres constructions sur une méme

propri été

3.2.1. Voies et emprises publiques

Les construct i ondes annexes éteaépendandes amnsi que des
configurations en double -rideau, doivent étre implantées soit en alignement
soten retrait de 6 m tres mini mum lkbep.ui s | 6en

LAi mplantation en retrait peut °tre | ibre
continuité visuelle avec les constructions environnantes.

PLUde Vesly Réglement 1€
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Dans |l e cas de | otissement ou permis devan

propri ® ® ou en jouissance, l es r gl es
chaque parcelle ainsi divisée.

L'ensemble de ces di spositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation
de l'existant, au vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, ne
s'applique pas aux prolongements de facade des constructions existantes ne
respectant pas ces régles.

les constructions devront
sO0i mpl anter avec un retr ai tdepusilan iruauSaint-d e
Thomas.

3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées
1 Soit surune limite séparative,
1 Soitenretraitde 3 metres minimum.

Une seule et unique implantation en limite séparative est autorisé e par
construction.

Dans | e cas de | otissement ou permis devan
PLU

propriété ou en jouissance, lesre gl es ®di ct ®es par | e
chaque parcelle ainsi divisée.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux extensions dans le prolongement

de la facade des constructions existantes qui ne respectent pas ces regles
sous réserve de ne pas aggraver l'ex istant. L6 e x t e npsurra éire réalisée
dans la continuité de la construction existante o u selon un recul ou un retrait
supérieur a celui - ci.

PLUde Vesly Réglement 17
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ARTICLE U 4 : QUALITE URBAINE, ARGHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1.1 Caractéristiques architecturales d es facades, des toitures et des
clétures

Une annexe au présent reglement énonce des recommandations
architecturales concernant I'aspect extérieur des constructions.

4.1.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bati et paysager a
préserver

Tous lestravauxe X ®c ut ®s sur un boOti ment feaionaant | & o0
titre de | 0Lalbr-il®¥lder Code de | 6Urbani sme doi vent
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét

esthétique et patrimonial

Les matériaux utilis ®s l or s ddam®nagement sur ces (
pr ®senter une similitude dobaspect et de tei
traditionnels.

Ldensemble des bOti mentlsd arrelpl®rl®S duaCodetdet r e d e
| 6Ur bani sme f ai't | & o tiqueedé clinEé dansdes fannexee n°s p ®c |
du présent document.

4.1.2. Principes généraux

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensi ons ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au caractéere

ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumen tales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.
Philosophie générale

Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et

pens®es dans l eur environnement gl obal C
harmonieusement d ans le paysage ( implantation, orientation, pente,

vol umeé) et l eur environnement | ocal de mal
créée par les constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales

locales (harmonie des couleurs et des éléments de toit ure). Une attention

doit étre portée aux formes de la construction afin de privilégier des formes

PLUde Vesly Réglement 18
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simpl es et des proportions har moni euses av
inscription dans le paysage avoisinant.

Ce principe g®n®r al C 0 n cieation ede aonstsustions b i e n I
nouvelles que toute intervention sur des batiments et des aménagements

existants (restauration, transformati on, e xt
constructions annexes, des murs, des clotures et des éléments techniques

qui doivent e n outre sO0int ®grer har moni eusement
principale a laquelle elles se rattachent.

Interdiction s:

1 La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50
centimetres par rapport au sol naturel,

1 Toute référence a un style régi  onal autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemple ),

1 Les couleurs vives,

T Les mat ®r i aux ddéaspects Dbried ¢ffatmmdes ou r
rayure et de fort contraste ( angles soulignés, rayures par exemple ),

1 Les bardages brillants,

1 Les ouvertures cintrées en facades,

1 Les tuiles a fort galbe de type rondes ou romanes, les tuiles
ddaspect b®ton,

1 Les couvertures de toitures ondulées (tbles et fibrociments par
exemple ),

T Les plaques dbéaspect b®t on entre poteaux
1 Les installations de type brises -vues pour les cl6étures en limite des
emprises publiques. Ce type doinstallat
en limite séparative dans le respect des dispositions telles que
précisées en annexe n°3 du présent reglement.

Prise en compte des caractéristiques architecturales locales

Les formes architecturales dbéexpression con
compte les caractéristiques morphologiques du tissu urbain dans le quel elles

s6int grent.
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4.1.3. Facade

La teinte des enduits de facade doit s 0 i n s p inuamdaier pdégent en annexe

n°3 du reglement.

L'aspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une
restauration (respect des murs en pierres apparentes ou en briques pour les

batiments actuellement dans cet état , maintien d

es modénatures € ) .

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit

présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit respecter

| har moni e g®n®racidn® des

4.1.4. Toitures

Pente des toitures

1 Le corps principal de la construction doit com
pentes doivent étre a 45°. Les pignhons seront

1 Les modules secondaires de la toiture et
réalisés en toit terr asse ou avoir une pente

constru

porter deux pans et leurs

droits.

les extensions peuvent étre
comprise entre 20° et 45°.

1. Corps principal de la toiture
2. Module secondaire = entre 20 et 45° ou toiture terrasse

= 45°

Matériaux des toitures  : Les toitures de la construction principale doivent étre

soit en ardoise naturelle, soit en tuiles plates
vieilli avec un minimum de 55 tuiles par m2 o u

proportions harmonieuses avec la taille de la toiture.

4.1.5. Clo6tures

Les murs anciens et les piliers traditionnels do
restauré s de maniére a conserver un aspect
| empl oi de dmaitn®irtiaatuixo n
percements n®cessaires

PLUde Vesly Reglement
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Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 meétres de hauteur.

Les c¢cltures doivent °tre con-ues de mani r
constructions exi sfdnaeret et dansdewaisinhgé immédiat®

El'l es doivent °tre constitu®es :ddensemble ho
T Soit de haies wbves 80d0au tmes compos®es
locales dont la liste figure en annexe, doublées ou non de grillage posé
| 6i nt®rieur de | a propri ®t ® ou int®gr ®
1 Soit de murets pouvant éventuellement étre surmontés de barreaudage
ou de grillage,
T Soit ddun mur pl ei renpmerre shoa briguasn appareate s.

Les clétures en maconnerie (murs et murets) sur rue doivent respecter les
prescriptions en annexe 3.

4.1.6. Annexes
Les annexes doi ventsimdidid rmespolumesr traditonndlsa et

respecter une unit® doaEnpimet avec | 6habitatdi

4.2. Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

ARTICLE U 5 : TRAITEMENT ENVIRONNBMENTAL ET PAYSAGER [ES ESPACES
NON- BATIS ET ABORDSDES CONSTRUCTONS

5.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine naturel et paysager a
préserver

Les ® ®ments de patrimoine natur &Il151i2Bent i f i ¢
ne doivent pas étre défrichés ou détruits
1 Les essences arborées et arbustives existantes doiv  ent étre maintenus ,
remplacés par des plantations équivalentes ou créés afin que les

caractéristiques paysageres du territoire soient respectées et

préservees.
Lodensemble des ®| ®meret sder d @@ &3°c €ode det
| 6Ur bani sonlej dtaiddudme fiche sp®cifique d®clin
du présent document.
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5.2. Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces non

imperméabilisées

Pour le recuell et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou

drainantes sonta privilégier. Les circulations (acces au garage, allée privative,

aire de stationnement) doi vent °tre con-us
pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants,

all ®es naturell es @uogetertei/ giewede par exémple é m® |
70 % minmum de la superficie de | 6unit® fonci re d
permettre | dinfiltration des eaux pluviales

naturel. Cette disposition ne s'applique pas aux extensions des habitatio ns
existantes prenant place sur des parcelles inférieures a 500 m2

53. Obligations impos®es en mati re de r ®al

de plantations, ddéaimes de jeux et de | ¢
Les plantations des | in®aires de haies doi
locales dont la liste figure en annexe n°4 . Une haie doit °tre co
moins trois types ddessences | ocales de fa-on

dans le paysage et a favoriser le réle écologique de ces linéaires.

Les essences invasives, figurant en  annexe n°4, sont interdites et notamment

les essences suivantes : les coniferes tels que les thuyas (  Thuya), les faux

cypres ( Chameaecyparis) , | es 0 LXeQupressodyparis Geylapdi ), les

cyprés ( Cupressus) é de m° me gue -ceftisess (Pumasur i er s
laurocerasus ).

Tout projet de construction doit comporter un accompagnement paysager.

Cet accompagnement paysager doit étre traité en pelouses, prairie fleurie ou

de fauche ou sont pl ant ®s bulsSoanarttes elssonb u de p
encore aménagés en e spaces minéraux perméables (sabla ge, dallage, pavage

par exemple ).

Les aires de stationnement publiques des véhicules motorisés doivent faire

| obj et ddun traitement paysager ddensembl e
spaces Il i bres not ammentloi da ©pglantations | 6 em
0

e
ddaccompagnement

Les <circulations (acc s au garage, all ®e pr
doi vent °tre con-us de fa-on ° per mettre
recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées natur elles

constitu®es ddéun m®l ange terre /| pierresé
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54. Obl i gati ons i mpos ®es en mati re doi nst .
gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain

doivent permettre | 81 i |l tration sur | Gunit® fonci re.
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans

générer de désordre de type pollution du sous - sol ou inondations des fonds

Voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
ddeau, fosses enterr ®e s, tranch®es @hr ai nant
exemple sont a privilégier pour gérer les eaux pluviales.

En limite avec une zone A ou N, les clétures éventuellement mises en place
doivent permettre le passage de la faune et le libre écoulement des eaux.

ARTICLE U 6 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour toute nouvelle constructi on ~ usage dohabitation, sor
dehors des espaces publics, une place de stationnement minimum par
tranche de 50m? de surface de plancher

Pour tout e construction ) usage dohabitat:i
logements ou a usage de bureau  ou com merce, au moins un espace réserve
au stationnement s®curis® des v®l os doit °tr

Les aires de stationnement publiques nouvellement réalisées doivent étre
per mPabl es tout en respectant l es nor mes d.
vigue ur.

il devra étre prévu des places de stationnement pour

visiteurs qui seront i br ement accessi bl es.
fixé de la maniére suivante
T Sur | 6dD AFRé Sainte - Catherine : au moins une place de
stationnement visiteur devra étre réalisée par tranche de trois
logements,
T Sur | 6 OAP de } Thomas u eau noas irais places de

stationnement Vi siteur devront °tre am®r
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| & o pi@n @es places devront étre regroupées sur un emplacement
unique.
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Section 3 : Equipements et réseaux

ARTICLE U 7 : CONDITIONS DE DESSERE PAR LES VOIES PUBQUES OU
PRIVEES

7.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et dé&s auxvoies ouvertes au public

7.1.1 Acces

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par servitudes.

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux régles de desserte concernant la défense incendie et la
protection civile ainsi g uabx PersodresacMolEliggi bi | i t @
Réduite.

7.1.2 Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre
adaptées aux usagesqu 6 el |l es supportent ou aux op®rati
desservir.

Toute voie de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux
exigences de | a s®curit® et de desserte de
la protection civile.

Les mo u v e metréé st dedsoreendes véhicules doivent étre traités de

maniére a permettre la sécurité des usagers de la voirie, notamment la
circulation des piétons.

7.1.3 Mobilités douces

Certains cheminements ont ®t® i dent.il5lF ®s sur
388 ducode de | dur bani s npeuventEgesmodifiéseetrdamn seénagés
sans pouvoir étre supprimés.

7.2. Conditions de desserte des terrains par les ser vices publics de collecte
des dé chets

Tout nouvel acces ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques
perme ttant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la
collecte des ordures ménageres.
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ARTICLEU 8 : CONDITIONS DE DESSERE PAR LES RESEAUX

8l.Conditions de desserte des terrains par
do®nergie, do®| einiskeméenti t ® et dbass

8.1.1. Eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

En | 6absence de r®seau au niveau de |l a sent
raccordement au réseau d 6eau pour |l es ®ventuell es con:
place sur cette voie devra étre réalisé depuis les rues de la Noue ou de la

Marette.

8.1.2. Electricité

En dehors des voies et emprises publiques,
cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre reéalisés en
souterrain " l a charge du ma’  tre d'" ouvr age

| op®r ati on.

En | 6absence de r®seau au niveau de | a sent
raccordement au réseau électrique pour les éventuelles const ructions

prenant place sur cette voie  devra étre réalisé depuis les rues de la Noue ou

de la Marette.

Dans | es op®r ations ddam®nagement ddensen
électriques doivent étre mis en souterrain y compris I'éclairage public,
I'alimentation él ectriqgue en basse ou moyenne tension.

8.1.3. Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées doit
di sposuenr dddspositif doéassainissement iindividi
vigueur. L6 ®qui pement doi't p er me tultérieer auw réeseaua c c or d €

ddassaini ssement coll ectif et pr®voir | es d
le traitement des eaux usées sans générer de désordre de type pollution du
sous - sol ou inondations des fonds voisins.
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82. Obl i gati ons i mMmpos ®e s astucturesn &tt iéseaue ded 6i nfr

communications électroniques

Pour toute construction nouvelle, le fourreau pour les fibres optiques est

i Mmpos® et doi t di sposer ddune adduction d
permettre le passage des cables depuis la limite du domai ne public jusqu
point de raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre utilisables

par tout opérateur.

PLUde Vesly Réglement 27



»,
x® environnement Conseil

TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBANISER(AU)

PLUde Vesly Reglement
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Lazone AU correspond aux secteurs destnisatig®s ~ °t o
Elle est princi pal ement desti n®e ern cortiuiggcdeu e i | d
| ur bani satidunillagexi st ant e

DesOri entations dJdAm®nagement onteété ddiges &r ogr a mm

niveau de la zone AU, ainsi, |l es op®r ati ons ddam
construction devron t étre compatibles avec ces orientations. Les opérations

doi vent faire |1 0obj et ddun plan dodéam®nage mi
r®al i sation de constructions au fur et ° mes

Section 1 : Destinations des con structions, usages des sols et
types ddactivit®s

ARTICLEAU 1: CONSTRUCTIONS ET ACTVITES INTERDITES

1 Les constructions a destination d 6 e x p | o agriele ietdanestiere ,
1 Les constructions de commerce et activités de service de type :
o Commerce de gros.
1 Les constructions a destination des autres activités des secteurs
secondaires ou tertiaires  de type :
o0 Industrie.
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ARTICLEAU 2 : CONSTRUCTIONSET ACTIVITESSOUMISES A DES CONDIIONS
PARTICULIERES

1 Les constructions a destination ~ de commerce et activité d e services tels
gue | dartisanat et commerce de do®tail, |
httelier ou touristique, l es activit®s d
ddune c laicandition | e
o quelles n'engendrent ni de risques ou de nuisances
incompatibles avec le caractere de la zone (bruits, trépidations,
odeurs...) ,
gue les conditions de sécurité routiere soit assurées ,
et sous réserve de disposer des places de station nement
suffisantes en dehors de la voie  publique .
1 Les affouillements et exhaussements de sols sous condition
a la construction des batiments, aux équipements d'intérét général et
aux activités autorisées dans la zone,
T Les constructions et i nstallations n®ce
différents réseaux (eau potable, eau pluvia le, assainissement,
électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)
ainsi queles ®qui pements doi ntserviced publics! loreguet i f e
leurs caractéristiques techniques l'imposent sous r ®ser ve qu
sO0int grent ohharesnelndervti rqudell es soient
caractere de la zone, certaines dispositions de la section 2 pourront

t
0
C(

alors ne pas étre appliquées

PLUde Vesly Réglement 3C



»,
x® environnement Conseil

Section 2: Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

ARTICLEAU 3 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

A | dexception déempommer aas ,s oll d e doitpasn st r ucH
excéder 30%de | dunit® cadastrale.

3.1.2. Hauteur maximale des constr uctions

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point de la construction la hauteur maximale ne doit pas excéder
1 RDC + 1 étage + combles aména geables.

En tout point ddéune annexe et d®pendance, i
dépasser 4m.

3.2 Implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux
limites séparatives et aux autres constructions sur une méme

propri été

3.2.1. Voies et emprises p ubliques

Les construct i omsles arnhexes @ted&penelgntes, o doivent étre

implantées en retrait de 6 metres minimum depuis | & e mp r ies eoiexd
publiques.

Dans | e cas de | otissement ou permis devan
propriété ou en joui ssance, l es r gles ®dict®es par

chaque parcelle ainsi divisée.
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3.2.2. Limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées
1 Soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
1 Soit en retrait de 3 métre s minimum.

Une seule et unique implantation en limite séparative est autorisée par
construction.

Dans | e cas de | otissement ou permis devan
propri ® ® ou en jouissance, |l es r gles ®di
chaque parcelle ainsi divisée.

ARTICLE AU 4 : QUALITE URBAINE, ARGITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

4.1. Caractéristiques architecturales des facades, des toitures et des
clotures

Une annexe au présent reglement énonce des recommandations
architecturales concernant I'aspect extérieur des con structions.

4.1.1. Principes généraux

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus  ne doivent pas étre laissés a nus.

Philosophie générale
Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et

pens®es dans l eur environnement gl obal C
harmonieusement dans le paysage ( implantation, orientation, pe nte,
vol umeé) et l eur environnement | ocal de mal

créée par les constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales

locales (harmonie des couleurs et des éléments de toiture) . Une attention

doit étre portée aux form es de la construction afin de privilégier des formes

simpl es et des proportions har moni euses av
inscription dans le paysage avoisinant.
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Ce principe g®n®r al concerne aussi bi en I
nouvelles que des constructions annexes, des murs, des clotures et des
®l ®ments techniques qui doi vent en outre so

la construction principale a laquelle elles se rattachent.

Interdiction s:

1 La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50
centimétres par rapport au sol naturel,

1 Toute référence a un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemple ),

1 Les couleurs vives,

1 Les matériaux ddaspects brill ant slescetiets d®f | ®c hi
rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemple ),

1 Les bardages brillants,

1 Les ouvertures cintrées en facades,

1 Les tuiles a fort galbe de type rondes ou romanes, les tuiles
ddaspétent b

1 Les couvertures de toitures ondulées (tbles et fibrociments par
exemple ),

T Les plaques dbdaspect b®ton entre poteau
1 Les installations de type brises -vues pour les cl6étures en limite des
emprises publ i gues. ofestuhigqgupnent dufofisé st al | at
en limite séparative dans le respect des dispositions telles que
précisées en annexe n°3 du présent reglement.

Prise en compte des caractéristiques architecturales locales

Les formes architectural es do e@entppreedsesen on con
compte les caractéristiques morphologiques du tissu urbain dans lequel elles

s6int grent.

4.1.2. Facade

La teinte des enduits de fa-ade doit s8inspi
n°3 du réglement.

Le traitement des facades des batiments princ ipaux et des annexes doit
présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit respecter
| dhar moni e g®n®r ale des constructions.
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4.1.3. Toitures

Pente des toitures
1 Le corps principal de la construction doit comporter deux pans et leurs
pentes doivent ét re a 45°. Les pignons seront droits.
1 Les modules secondaires de la toiture et les extensions peuvent étre
réalisés en toit terrasse ou avoir une pente comprise entre 20° et 45°.

1. Corps principal de la toiture = 45°
2. Module secondaire = entre 20 et 45° ou toiture terrasse

Matériaux des toitures  : Les toitures de la construction principale doive nt étre
soit en ardoise naturelle, soit en tuiles plates de teinte brun vieilli a rouge
vieilli avec un minimum de 55 tuiles par m2 ou ddéaspect et forme si

Ouvertures de toitures . Les percements de toiture doivent conserver des

proportions harmon ieuses avec la taille de la toiture.

4.1.4. Clbtures

Les murs anciens et les piliers traditionnel s doivent étre conservés ou
restaur ®s sel on des mat ®r i a ues peccénerstsp e ct S
n®cessaires ~ | 6i mplantation des portails so

Les clétures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les c¢cl*tures doivent °tre con-ues de mani r
constructions exi sfdnaeret et dansdewaisindgé immédiat®

Ell es doivent °tre constitce®mse :ddensemble ho
1T Soit de haies vives ddau moi ns 0, 80 m t
locales dont la liste figure en annexe, doublées ou non de grillage posé
| i nt®ri eur de | a propri ®t ® ou int®gr ®
1 Soit de murets pouvant éventuellement étre su rmontés de barreaudage
ou de grillage,
T Soit ddun mur pl ei renpmerre shoa briguasn appareate s.
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Les clotures en maconnerie (murs et murets) sur rue doivent respecter les
prescriptions en annexe 3.

4.1.5. Annexes
Les annexes doi ventsimgiditéd rmesppolumesr traditonndlsa et

respecter une unit® doaEnpimet avec | 0habi

4.2. Obligations imposées en matiére de performances énergétigues et
environnementales

Non réglementé.

ARTICLEAU 5 : TRAITEMENT ENVIRONNBMENTAL ET PAYSAGER [ES ESPACES
NON- BATIS ET ABORDSDES CONSTRUCTIONS

5.1. Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Pour le recuell et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier. Les circulations (acce S au garage, allée privative,

tat i

aire de stationnement) doi vent °tre con-us

pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants,

all ®es naturelles constitu®e parekémple ém®l ange t

70 % minimum de |l a superficie de [ O0unit®

f o

permettre | dinfiltration des eaux ©pluviales

naturel.

52. Obligations impos®es en mati re de
de plantations, etdidlaisiirses de | eux

Les plantations des | in®aires de haies

locales dont la liste figure en annexe n°4 . Une haie doit °tre

moins trois types db6éessences | ocales de
dans le paysage et a favoriser le r6le écologique de ces linéaires.

Les essences invasives, figurant en annexe n°4 | sont interdites et notamment
les essences suivantes : les coniferes tels que les thuyas (  7huya), les faux
cyprés ( Chamaecyparis) |l es 0 LXe Qubrassat)parisdleyldndi ), les
cyprés ( Cupressus), de méme que les lauriers - cerises ( Prunus laurocerasus ).

Tout projet de construction doit comporter un accompagnement paysager.
Cet accompagnement paysager doit étre traité en pelouses, prairie fleurie ou
defauche ou sont pl ant®s ddéarbres ou de
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encore aménages en espaces minéraux perméables (sablage, dallage, pavage
par exemple).

Les aires de stationnement publiques des véhicules motorisés doivent faire

| obj et doun wgagdremedenpembl e et contribue
espaces | i bres not amment gr ©c e ” | 6 em
dbaccompagnement

Les <circulations (acc s au garage, all ®e pr
doi vent °tre con-us de fa-onétrerdanelesokt tr e

recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées naturelles
constitu®es ddéun m®l ange terre /| pierreseé

53. Obligations i mpos ®es en mati re doi nst .
gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Pour tout e nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain

doivent permettre | 6i nf il tration sur  Guni t® fonci
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans

générer de désordre de type pollution du sous - sol ou inondations des fonds

Voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
ddeau, fosses enterr ®es, tranch®es pmhr ai nant
exemple sont a privilégier pour gérer les eaux pluviales.

En limite avec une zone A, les clotures éventuellement mises en place doivent

permettre le passage de la faune et le libre écoulement des eaux.

ARTICLEAU 6 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installati ons doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour toute nouvell e construction ° usage dodohabit
dehors des espaces publics, une place de stationnement minimum par
tranche de 50m? de surface bétie.

Pour toute construction a us age dohabitation groupant a
logements ou a usage de bureau  ou commerce , au moins un espace réservé
au stationnement s®curis® des v®l os doit °tr

Au moins deux places visiteur doi ventétre prévue sdans | 6op®r ati on.
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Section 3 : Equipements et réseaux

ARTICLE AU 7 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIE®UBLIQUES OU
PRIVEES

7.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou
pri vlR®es et déacc s aux voies ouvertes

7.1.1. Accés
Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un acces a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par servitudes.

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant de

satisfaire aux regles de desserte concernant la défense incendie et la

protect i on ci vile ainsi qu6" audPersoonesadMiodliiel i t ® de
Réduite.

Les acces doivent pouvoir étre mutualisés pour desservir plusieurs
constructions.

7.1.2. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent é tre

adapt ®es aux usages quodoelles supportent ou ¢
desservir.

Toute voie de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux
exigences de | a s®curit® et de desserte de
la protection c ivile.

Les mouvements dbentr ®e et de sortie des V@
maniére a permettre la sécurité des usagers de la voirie, notamment la
circulation des piétons.

7.2. Conditions de desserte des terrains par les ser vices publics de
collecte des déchets

Tout nouvel accés ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la
collecte des ordures ménageres.
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ARTICLEAU 8 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEXU

8.1. Conditions de dessert e des terrains par l es r G
do®nerqgi e, do®l ectricit® et ddassainisse

8.1.1. Eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

8.1.2. Electricité

En dehors des voies et emprises publiques,
cables de distribution des réseaux nouveaux doivent étre réalisés en
souterrain " l a charge du ma’  tre d'" ouvr age

| op®r ati on.

Dans | es op ®r ataigeme ntd 6 admM@msembl e, tous I
électriques doivent étre mis en souterrain y compris I'éclairage public,
I'alimentation électrique en basse ou moyenne tension.

8.1.3. Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées doit

disposeun ddoi spositif dbédassainissement individ:i
vigueur. L6 ®qui pement doi t permettre un raccor de
ddassaini ssement coll ectif et pr ®voir l es d

le traitement des eaux usées sa ns générer de désordre de type pollution du
sous - sol ou inondations des fonds voisins.

82.0bligations i mpos ®es en mati re doéi nfr a
communications électroniques

Pour toute construction nouvelle, le fourreau pour les fibres optiques est

i Mmpos® et doi t di sposer ddune adduction d
permettre | e passage des cObles depuis I a 1
point de raccordement. Ces lignes en fibre optique doivent étre utilisables

par tout opérateur.
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TITREV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES (A)
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La zone Agricole, A, regroupe les secteurs de la commune a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles .

La zone A comporte deux sous - secteur s particuli ers :

1 Un secteur agricole protégé, Ap , a été défini sur un secteur a vocation
agricole situé sur des secteurs dodenyieaduws ddse pr ®s
continuités écologiques et des paysages de la colline.

1 Un sous-secteur Aca, agricole d®di ® ~ |dé eamiére .v(ets@s-
secteur a été défini sur une partie de la commune ou les installations
cl ass®es pour | a protection de | envi
| 6exploitation de carri res sont autori s®

Le risque de nuisances sonores

En applicat i onpréfdcoral [dd 380r mai 1986, le territoire est

concerné par le classement sonore de | a RD 181 (classement en catégorie 3).

Le secteur affecté par le bruit est défini dans une bande maximale de 100

m tres de part et dbéautre de Ltés parle brait, Dans

| i sol ement acoustique des habitations, de s

ddenseignement et de sant® est requi s.

Section 1 : Destinations des constructions, usages des sols et
types ddactivit®s

ARTICLEA 1: CONSTRUCTIONS ET ACTVITES NTERDITES

1 Toute construction et activité sauf celles autorisées a | 6exception d
celles mentionnéesa | dar A2. c | e

ARTICLEA 2 : CONSTRUCTIONSET ACTIVITES SOUMISES A DES CONDIIONS
PARTICULIERES

1 Les constructions, et installations directement nécessaires -  acti vit
agricole,

1 Les constructions a usage d'habitation, le urs extensions , leurs annexes
etdépendances d s | ors qudelles sont | i ®es et n
si ge dodoexploitation agricole, sous r®ser

o De justifier une présence permanente et rapprochée pour le
fonctionnement de | 6exploitation agric
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o Dd°tre s i praxi@ied s de$ installations nécessitant une
surveillance ou en continuité des batiments agricoles,

T Lbadaptati on, | a'extansioh eneduréeo aes aoristructions
existant es ° desti nat i etteurdebohsiruction entcasae

sinistre a condition qu'elle se fasse en harmonie avec la construction
ddorigine,

1 Les annexes et dépendances des constructions existantes a destination
ddéhabitation sous r ®téesrintegralededt®danseun i mp | an
rayon de 20 metres mesuré a compter du nu extérieur des facades du
b©ti ment principal existant sur | 6unit® f

T La r®alisation ddabri de jardin sous r ®se

0 soit réalisé en construction légére sans fondati on et ddune
superficie inférieure a 20m2,

0 soit implanté intégralement dans un rayon de 20 métres mesuré
a compter du nu extérieur des facades du batiment principal

existant sur | 6unit® fonci re,
1 Les constructions, installations et aménagements ayant pour support
| 6expl oitation agricole ou qui sont n®ces
r®serve do°tre dans | e prolongement di r e

(transformation, conditionnement et vente de produits issus de
| expl oi t at paoexemalg J,i col e

1 Lesaf fouill ements et exhaussements du sol
Ou nécessaires aux occupations et utilisations du sol autorisées dans la

zone, not amment pour des rai sons techni
terrain naturel . (S sont ®tg destiméma n t aut

| dam®nagement de voies et r®seaux divers
aux ouvrages hydrauliques

T Les constructions et i nstallations n®ce
différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,
électricité, vo irie, télécommunications, €énergies renouvelables, etc.)
sous r ®ser ve qubdell es sOint grent dans
soient compatibles avec le  caractére de la zone, certaines dispositions
de la section 2 pourront alors ne pas étre appliqué  es.

1 Les aménagements qui ne font pas obstacle au passage de l'eau,
1 Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.
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1 Dans les secteurs de protection autour des carrieres souterraines
avérées, repérés au plan de zonage, tout e construction nouvelle est
interdite tant que la présence du risque ne sera pas écartée.

1 Les constructions et installati o n's n®cessaires ) | 61 mpl
différents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voirie,
t ® ®communi cations, etc.) sous r ®serve
| environnement et qudelles soient compat
zone.

1 Les ouvertures et exploitations de carrieres a la condition que les
constructions et installations a usage de traitement des matériaux
demeurent interdites,

T Les affouillements et exhaunecesaresmixs du S (
occupations et wutilisations du sol autori
ddexploitatiqgqn de carri re

M Les constructions et install ati ons n®c e
différents réseaux (eau potable, assainissement, électricité, voir ie,

t ® ®communi cations, ®nergies renouvel able
s6int grent dans | denvironnement et qubel

caractere de la zone.
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Section 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

ARTICLE A 3 : VOLUMETRIE ET IMPLAN'ATION DES CONSTRUCTONS

3.1. Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

L'extensionmes ur ®e des constructions existantes
autorisées dans la zone ne doit pas excéder 30% de I'emprise au sol des
constructions exi sformieve és | aurdalt @u didta®hU obat i
avec une emprise maximum de 50mz.

Ldempri se au s oldesdcenstrucdonsn eexistast es a destination
dodhabitation 402t | i mit ®e

3.1.2. Hauteur ma ximale des constructions

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du terrain naturel,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En tout point d & u mamstruction agricole ou forestiere, la hauteur maximale
ne doit pas excéder 12 m maximum au faitage de la toiture. La hauteur
maximale peut étre dépassée pour des impératifs techniques ou fonctionnels

sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage

En tout poi nt ddune construction doduabitat,
maximale ne doit pas excéder : RDC+ 1 étage+ combles aménageables

La hauteur totale des annexes et abris de jardin ne doit pas dépasser 4
metres au faitage de la toiture.

3.2 Implantation _par rapport aux voies et emprises publiques, aux
limites sépar atives et aux autres constructions sur une méme

propri été

3.2.1. Voies et emprises publiques
Toute construction doit étre implantée en retrait de 6 métres minimum

L'ensemble de ces dispositions, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation
de l'existant, au vu de la forme urbaine et de la sécurité routiere, ne
s'applique pas aux prolongements de facade des constructions existantes ne
respectant pas ces regles.

PLUde Vesly Reglement 43



»,
x® environnement Conseil

3.2.2. Limites séparatives

Toute construction doit étre implantée en retrait de 5 metres minimum.
Cetarticl e ne sdappliqgue pas aux constructions r
| 6extension de | dexistant ou sa reconstruct:i

autorisées, dans la mesure ou il n'y a pas d'aggravation de l'existant.

Les extensions, annexes et dépen dances des habitations existantes
autori s®es dans | a zone doivent so0i mplanter
en retrait de 2m minimum avec les limites séparatives.

ARTICLE A 4 : QUALITE URBAINE, ARGHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Une annexe au présent reglement énonce des recommandations
architecturales concernant I'aspect extérieur des constructions

4.1. Dispositions spécifigues pour le patrimoine béti et paysager a
préserver

Tous |l es travaux ex®cut®s sur un Ildconiament f a
titre de | 0Lalbr-il®¥lder Code de | 6Urbani sme doi vent
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét

esthétique et patrimonial

Les mat ®r i aux utilis®s | or s ddam®nagement
présente r une similitude dobaspect et de teinte
traditionnels.

Ldensemble des boOti mentlsd arrelpl®rl®S duaCodetdet r e d e
| 6Ur bani sme fait | 6dobj et clinkéd dansdes fannexee n°s p ®c i f i
du présent documen t.

4.2. Caractéristiques architecturales des facades, des toitures et des
clétures

doivent respecter les
prescriptions suivantes :

1 Le projet de construction  par son implantation, les matériaux de facade
et le traitement des abords (avec éventuellement un accompagnement
végetal avec des essences locales si besoin) doit permettre une
intégrat ion harmonieuse dans le paysage et son contexte urbain

1 Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unité d' aspect,
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1 Les toitures doivent respecter une pente de 15° minimum,

1 Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus,

1 Un dépassement pourra étre autorisé, pour des éléments ponctuels, a
cause doi mp®ratifs techni égsadaspédfiiditndent mot i
| i nstallation projet®e : silo, chemi n®e,

Sont interdits

1T Les bardages brillants, |l es mat ®r i aux d
effets de rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par
exemple ).

doiventi respectert les
prescriptions suivantes :

4.2.1. Principes généraux

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservati  on des perspectives monumentales.

Les matériaux destinés a étre revétus ne doivent pas étre laissés a nus.
Philosophie générale

Les constructions doivent étre adaptées a la configuration du terrain et

pensées dans leur environnement global de maniére a sO0i nNns®rer
harmonieusement dans le paysage ( implantation, orientation, pente,
vol umeé) et l eur environnement | ocal de mal

créée par les constructions avoisinantes et les caractéristiques architecturales

locales (harmonie des couleurs et des éléments de toiture) . Une attention

doit étre portée aux formes de la construction afin de privilégier des formes

simpl es et des proportions har moni euses av
inscription dans le paysage avoisinant.

Ce principe général concerne aussi bi en | 6®di ficat.i
nouvelles que toute intervention sur des batiments et des aménagements

exi stants (restauration, transformati on, e xt
constructions annexes, des murs, des clotures et des élém ents techniques
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qgui doi vent en outr e sdi nt ®gr er har moni eu:¢
principale a laquelle elles se rattachent.

Interdiction s:

1 La modification des niveaux topographiques initiaux de plus de 50
centimetres par rapport au sol naturel,

1 Tout e référence a un style régional autre que local (mas provencal,
chalet montagnard par exemples)

1 Les couleurs vives,

T Les mat ®r i aux dbaspects Dbried ¢ffatmmdes ou r
rayure et de fort contraste (angles soulignés, rayures par exemples),

1 Les bardages brillants,

1 Les ouvertures cintrées en facades,

1 Les tuiles a fort galbe de type rondes ou romanes, les tuiles
ddoaspect b®ton,

1 Les couvertures de toitures ondulées (tbles et fibrociments par
exemples) ,

T Les plaques dbdaspect b®ton entre poteau
1 Les installations de type brises -vues pour les cl6tures en limite des
emprises publiques. Ce type doinstallat
en limite séparative dans le respect des dispositions telles que
précisées en annexe n°3 du présent reglement.

Prise en compte des caractéristiques architecturales locales

Les formes architecturales dbéexpression con
compte les caractéristiques morpholo  giques du tissu urbain dans lequel elles

s6int grent.

4.2.2. Facgade

La teinte des enduits de fa-ade doit sdinspi
n°3 du reglement.

L'aspect des constructions anciennes devra étre respecté lors d'une
restauration (respect des mur s en pierres apparentes ou en briques pour les
batiments actuellement dans cet état, mai ntien des mod®naturesé.

Le traitement des facades des batiments principaux et des annexes doit
présenter une unité. La teinte des matériaux de facade doit respecter
| h&drmonie générale des constructions.
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4.2.3. Toitures

Pente des toitures
1 Le corps principal de la construction doit comporter deux pans et leurs
pentes doivent étre a 45°. Les pignons seront droits.
1 Les modules secondaires de la toiture et les extensions peuv ent étre
réalisés en toit terrasse ou avoir une pente comprise entre 20° et 45°.

1. Corps principal de la toiture = 45°
2. Module secondaire = entre 20 et 45° ou toiture terrasse

Matériaux des toitures  : Les toitures de la construction principale doivent étre

soit en ardoise naturelle, soit en tuiles plates de teinte brun vieilli a rouge

vieilli avec un minimum de 55 tuiles par mz ou ddéaspect et f or me
Ouvertures de toitures . Les percements de toiture doivent conserver des

proportions harmonieuses avec la taille de la toiture.

4.2.4. Cl6tures

Les murs anciens et les piliers traditionnel s doivent étre conservés ou
restaur ®s sel on des mat ®r i a ues peccénerstsp e ct
n®cessaires ° | 6i mplantation des portails

Les cl6tures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les clbétures doivent étre congcues de maniere " sObharmoniser ave
constructions exi sfdnaeret et dansdewaisindgé immédiat®

El'l es doivent °tre constitu®es :ddensembl e
1T Soit de hai es Vi ves ddau moi ns 0, 80
locales dont la liste  figure en annexe, doublées ou non de grillage posé

c

S

S

h

m—

| i nt®ri eur de | a propri ®t ® ou int®gr ®

1 Soit de murets pouvant éventuellement étre surmontés de barreaudage
ou de grillage,
T Soit ddun mur pl ei renpmerre shoa briguasn appareate s.
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Les clotures en maconnerie (murs et murets) sur rue doivent respecter les
prescriptions en annexe 3.

4.2.5. Annexes

Les annexes doi ventsimgiditéd rmesppolumesr traditonndlsa et
respecter une unit® doasEnpimet avec | Ohabitatdi

doivent respecter les prescriptions suivantes :
1 Les abords du site devront étre aménages avec des dispositifs de type
talus plant®e mamiomeé& ~ dissimuler | es tr
et l es i nstall atiieorrds sited eepaurédsire lebriik de®
| 6expl oi tation
1 Pour assurer la sécurité des personnes et éviter toute intrusion sur le
site, une cloture solide devra étre mise en place autour des secteurs
ddextr acahtiloen da®vb ut de | dexpl oaillewast desn du s
pancartes signalant le danger devront étre placées aux abords du site.

4.3. Obligations imposées en matiére de performances énergétigues et
environnementales

Non réglementé.

ARTICLE A 5 : TRAITEMENT ENVIRONNBMENTAL ET PAYSAGER [ES ESPACES
NON- BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

5.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine naturel et paysager a
préserver
Les ® ®ments de patrimoine natur &I151i2Bent i f i ¢

ne doivent pas étre défrichés ou détruits
1 Les essences arborées et arbustives existantes doivent étre maintenus ,

remplacés par des plantations équivalentes ou créés afin que les
caractéristiques paysageres du territoire soient respectées et

préservées.
Lodensemble des ®| ®@meret sder d @@ 23°ccl € ode det
| 6Ur bani sme fait | 0objet doéune fiche sp®cifi

du présent document.
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5.2. Obligations imposées en matiére de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Pour le recuell et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméa bles ou

drainantes sont a privilégier. A | dexception des airess de I
circulations (accés, aire de stationnement) doivent étre concus de facon a

per mettre 7 | eau de p®nN®trer dans | e sol
revétements drainants, al | ®es naturelles constitu®es d

pierres par exemple é

53. Obligations i mpos®es en mati re de r ®al
de plantations, dbéaimes de jeux et de | «
Un am®nagement v®g®tal compos® ddesseences | c

annexe n°4, doit accompagner les constructions agricoles. Cet aménagement

doit favoriser la création de lisiere paysagere et doit permettre une
intégration harmonieuse du béatiment dans le paysage . Les essences
invasives, figurant en annexe n°4 , sont i nterdites.

54. Obligations i mpos ®es en mati re doi nst .
gestion des eaux pluviales et du ruissellement

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain

doivent permettre | 6i nf i |l trati on sur disgdositiisinisRen f onci
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans

générer de désordre de type pollution du sous - sol ou inondations des fonds

voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
d 0 e,afosses enterrées, tranchées drainantes, noues avec surverses par
exemple sont & privilégier pour gérer les eaux pluviales.

En limite avec une zone N, les clétures éventuellement mises en place
doivent permettre le passage de la faune et le libre écoule ment des eaux.

, les aménagements réalisés sur un terrain
doivent permettre d d ®vi ter qgque | es eaux de ruisselle
ne sO0O®coul ent dans | dexcavation. Par aill eul
de réten tion, fosses enterrées, tranchées drainantes, noues avec surverses e
devront étre mis en place pour assurer correctement la gestion des eaux
pluviales sur le site.
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ARTICLE A6 : STATIONNEMENT

Le stationnement des engins agricoles, voitures, gros porteurs doit étre
assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux besoins des
nouvelles constructions.

Section 3 : Equipements et réseaux

ARTICLE A 7 : CONDITIONS DE DESSERTE PARES VOIES PUBLIQUESOU
PRIVEES

7.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et déacc s aux voies ouvertes au public

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir un accés a une voie publique
ou privée ou un droit de passage désigné par servitudes.

Tout nouvel acces doit présenter des caractéristiques permettant  de
satisfaire aux regles de desserte concernant la défense i ncendie et la
protection civile.

7.2. Conditions de desserte des terrains par les ser vices publics de collecte
des dé chets

Tout nouvel accés ou nouvelle voie doit présenter des caractéristi ques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de desserte de la
collecte des ordures ménageres.

ARTICLE A 8 : CONDITIONS DE DESERTE PAR LES RESEAUX

81.Conditions de desserte des terrains ©par
dO®nergie, ® &®| adtarsis@iithi ssement

8.1.1. Eau potable

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

8.1.2. Electricité

Non réglementé.
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8.1.3. Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées doit

di sposuenr ddéspositif ddédassainissement individ:i
vigueur. LO®qui pement doi t permettre un raccor de
ddassaini ssement coll ectif et pr®voir | es d

le traitement des eaux usées sans générer de désordre de type pollution du
sous - sol ou inondations des fonds voisins.

82.0bligations i mpos ®es en mati re ddéi nfr a
communications électroniques

Non réglementé.
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TITREM

DISPOSITIONSAPPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET

FORESTIERES (N)
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La zone N est une zone de préservation du patrimoine environnemental et
paysager communal qui regroupe les ensembles boisés

1 La zone N comporte un sous-secteur Ne, nat ur el dd®g@ei pemen
sous-secteur a été défini sur un secteur a vocation naturelle mais
accueillant des équipements (terrains de sports).

1 La zone N comporte un sous-secteur Nj, naturel de jardin . Ce sous-
secteur englobe des jardins dans le but maintenir des espaces de

~

nature etvégétal i s ®s au &habitam de | 0

Section 1 : Destinations des constructions, usages des sols et
types dodactivit®s

ARTICLEN 1: CONSTRUCTIONS ET ACTVITES INTERDITES

T Toute constructi on et activit® sauf cel |
cell es ment arickN®e s ~ | &

ARTICLEN 2 : CONSTRUCTIONSET ACTIVITES SOUMISES A DES CONDIIONS
PARTICULIERES

1T Les constructions, et installations dire
forestiere

T Ladaptation, | a'extansioh enesureeo ades aoristructions

existan tes ” destinat i oetledr deboadiructiom ¢nicasnde

sinistre a condition qu'elle se fasse en harmonie avec la construction
ddorigine,

1 Les annexes et dépendances des constructions existantes a destination
dohabitation sous r ®s e intégralentedt °dans eun i mp | an
rayon de 20 metres mesuré a compter du nu extérieur des facades du

b©ti ment principal existant sur | 6unit® f
1 Lareéalisaton dd abr i dsousjréaervd quace dernier
0 soit réalisé en construction légere sans fondation et ddune

superficie inférieure a 20m2,
0 soit implanté intégralement dans un rayon de 20 metres mesure
a compter du nu extérieur des facades du batiment principal
existant sur | dunit® fonci re,
T Les affouill ements et exhaussememrlés de s
a la construction des batiments, aux équipements d'intérét général et
aux activités autorisées dans la zone,
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T Les constructions et install ations n®c e

différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,

électrici té, voirie, télécommunications, €énergies renouvelables, etc.)

ainsi queles ®qui pements doi ntserviced puldlics! lorsguet | f et
leurs caractéristiques techniques l'imposent sous r ®ser ve qguod
s6int grent dans | denvi r onompatiden avecdet qu 0 e |
caractere de la zone, certaines dispositions de la section 2 pourront

alors ne pas étre appliquées

Les aménagements qui ne font pas obstacle au passage de I'eau,
Les aménagements ayant pour objet de réduire les risques.

Dans les secteurs de protection autour des carrieres souterraines
avérées, repérés au plan de zonage, tout e construction nouvelle est
interdite tant que  la présence du risque ne sera pas écartée.

Les annexes et dépendances des constructions existantes a destination
ddhabitation,

La r®alisation doabri de j ar dsoit réaliséus r ®s
en construction Iégere sans fondation et ddune superficie i
20mz2,

Les aménagements, constructions, installations destinées aux

prat iques sportives et de loisirs,

Les const ructi ons et installations n®cessali

différents réseaux (eau potable, eau pluviale, assainissement,

électricité, voirie, télécommunications, énergies renouvelables, etc.)

ainsi queles ®qui pements doi ntseérviced pulol iod ldrsguet | f et

leurs caractéristiqgues techniques I'imposent sous r ®ser ve qguod
s6int grent dans | denvironnement et quobel
caractéere de la zone, certaines dispositions de la section 2 pourront

alors ne pas étre appliquées
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Section 2: Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

ARTICLE N 3 : VOLUMETRIE ET IMPLANATION DES CONSTRUCTONS

3.1. Emprise au sol et hauteur des constructions

3.1.1. Emprise au sol

L'extension mes urée des constructions exist antes ~ destination d°¢
autorisées dans la zone ne doit pas excéder 30% de I'emprise au sol des
constructions exi sformiereé €s | aurdalt @u didta®Ph obat i
avec une emprise maximum de 50mz.

Ldemprise au s oldesdcenstrucions eexistagt es a destination
dohabitation 4082t | i mit ®e
Ldemprise au sol d eouvkllése oosstruntinhs eautodsées  ne

pourra dépasser un total de 350 m2.

3.1.2. Hauteur maximale des co nstructions

La hauteur des extensions des constructions existantes a destination
d d habi taatdariséesndans la zone ne doit pas dépasser la hauteur des
constructions existantes.

La hauteur totale des annexes et abris de jardin ne doit pas dépasser 4
met res au faitage de la toiture.

En tout point de la construction, la hauteur maximal e ne doit pas excéder 6
metres, sauf pour des impératifs techniques ou fonctionnels nécessitant une
hauteur plus élevée.

3.2. Implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives et aux autres constructions sur une méme propri été

3.2.1 Voies et emprises publiques
Toute construction doit étre implantée en retrait de 8 métres minimum.

Les constructions d oivent étre implantées en retrait de 20m. minimum
depuislesmares et pl angs deédeadi ®es au plan au titre
23 du Code de | 6Urbani sme.
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Les constructions doivent étre implantées
1 Soit en alignement
1 Soitenretraitde 2 metres minimum.

3.2.2 Limites séparatives

Les extensions, annexes et dépendances des habitations existantes

autori s®es dans | a zone doivent sdi mplanter
en retrait de 2m minimum avec les limites séparatives.
Les constructions doivent respecter un retrait de 5 metres depuis les limites

séparatives faisant office de transition avec une zone agricole.

ARTICLE N 4 : QUALITE URBAINE, ARGIITECTURALE, BNVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

4.1. Dispositions spécifiques pour le patrimoine béti et paysager a
préserver

Tous |l es travaux ex®cut®s sur un Ilddniautment f a
titre de | 0Lalbr-il®¥lder Code de | 6Urbani sme doi vent
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant son intérét

esthétique et patrimonial

Les mat ®r i aux utilis®s | or s ddam®nagement
pr ®senter une similitude dobaspect et de tei
traditionnels.

Ldensemble des boOti mentlsd arrelpl®rl®S duaCodetdet r e d e
| 6Ur bani sme fait | 6dobj et clinké dansdes fannexee n°s p®c i f i
du présent document.

4.2. Caractéristigues architecturales des facades, des toitures et des
clétures

4.2.1. Principes généraux

L'extension mesurée des constructions existantes et | es annexes et
d®pendances autoris®es dans | a zone doivent
volumes trad i t i onnel s et respecter une uni t® do
principale.
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4.2.2. Cl6tures
Les clétures ne doivent pas dépasser 2 métres de hauteur.

Les murs anciens et les piliers traditionnel s doivent étre conservés ou
restaur ®s selon des mat®riaux dodoaspect si mi/l

Les cllttures doivent °tre con-ues de mani r
constructions existantes sur | uni t® fonci
Ell es doivent °tre constitu®es :ddbensemble ho
1T De haies vives compos®es dobéessences | oca
annexe, doubl ®es ou non dieur dgiaiptoprigtgge pos ®
ou intégré dans la végétation
1 Soit, pour les limites sur rue, de murets pouvant éventuellement étre
surmontés de barreaudage ou de grillage.

4.2.3. Annexes

Les annexes doi ventsimdidid respolumesr traditonndlsa et
respecter une unit® dobaspegprihcipgelev.ec | dhabitation

4.3. Obligations imposées en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglementé.

ARTICLE N 5 : TRAITEMENT ENVIRONNBMENTAL ET PAYSAGER [ES ESPACES
NON- BATIS ET ABORDSDES CONSTRUCTIONS

5.1. Obligations liées aux espaces boisés classés

Les Espaces Boisés Classés a conserver figurant sur le plan sont soumis aux
dispositions du Code de I'Urbanisme stipulant notamment que :
T Tout changement dbéaffectation ou mode dodo
a comp romettre la conservation, la protection ou la création de
boisements sont interdits,
1 Les défrichements sont interdits,
1 Les coupes et abattages sont soumis a déclaration préalable.

5.2. Dispositions spécifiques pour le patrimoine naturel et paysager a
préserver

Les ® ®ments de patrimoine natur &l151i-2Bent i f i ¢
ne doivent pas étre défrichés ou détruits
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1 Les essences arborées et arbustives existantes doivent étre maintenus,
remplacés par des plantations équivalentes ou créés afin que les
caractéristiques paysageres du territoire soient respectées et
préservees.
T Lesmares et p | an se dbienpas étre rebouchée s. La végétation
de type humide les entourant doit étre préservée ou remplacée par des
essences de type locales. Les const ructions doivent observ er un retrait
de 20m depuis leurs emprises.
Ldensemble desr ®p@@®m@stau t iLtlble238duCodéder t i cl e
I Urbani sme f ai't | obj et doéune fiche sp®cifi
du présent document.

(@]

5.3. Obligations i mposées en matiere de réalisation de surfaces non
imperméabilisées

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou
drainantes sont a privilégier. Les circulations (acces au garage, allée privative,

aire de stationnement) doiven t °tre con-us de fa-on ° per
pénétrer dans le sol : recours a des dalles alvéolées, revétements drainants,
all ®es naturelles constitu®e parekémple ém®|l ange t
54.0bligations i mpos®es en mati r eseéee r®al i ¢
plantations, déaires de jeux et de | oi si
Les plantations des | in®aires de haies doi
locales dont la liste figure en annexe n°4 . Une haie doit °tre <co
moins deux types ddessencesunlpanachd uditati e f a- o
dans le paysage et a favoriser le rble écologique de ces linéaires. Les

essences invasives, figurant en annexe n°4 | sont interdites.

Les circulations (acc s au garage, all ®e pr
doivent étre concus def a- on ° per mettre ° | eau de p®r

recours a des dalles alvéolées, revétements drainants, allées naturelles
constitu®es ddéun m®l ange terre /| pierresé

55.0Obl i gati ons i mpos ®es en mati re ddi nst a
gestion des eaux pluviale s et du ruissellement

Pour toute nouvelle construction, les aménagements réalisés sur un terrain
doivent permettre | 6i nf il tration sur | Gunit® fonci
place doivent permettre de garantir le traitement des eaux pluviales sans
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générer de désordre de type pollution du sous - sol ou inondations des fonds
voisins.

Dans le cadre de nouvel aménagement des solutions de type récupérateurs
ddeau, fosses enterr ®e s, tranch®es @hr ai nant
exemple sont a privilégier pour gé rer les eaux pluviales.

En limite avec une zone A ou une bande boisée, les clotures éventuellement
mises en place doivent permettre le passage de la faune et le libre
écoulement des eaux.

ARTICLE N 6 : STATIONNEMENT

Non réglementé.
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Section 3 : Equipeme nts et réseaux

ARTICLE N 7 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOGSEPUBLIQUES OU
PRIVEES

7.1. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et déacc s aux voies ouvertes au public

Non réglementé.

7.2. Conditions de desserte des terrains par | es services publics de collecte
des dé chets

Non réglementé.
ARTICLEN 8 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEXU

83.81. Conditions de desserte des terrains pal
d6®nergie, doé®lectricit® et dbéassainisse

8.1.1. Eau potable

Le raccorde ment sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui le requiert.

8.1.2. Electricité

En dehors des voies et emprises publiques,
cables de distribution des réseaux nouveaux doiv ent étre réalisés en
souterrain "’ l a charge du ma’  tre d'" ouvr age

| op®r ati on.

8.1.3. Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle générant des eaux usées doit

di sposuenr ddéspositif dbédassainise®auxpomtesenndi vi d:
vigueur. L6 ®qui pement doi t permettre un raccor de
ddassaini ssement coll ectif et pr ®voir l es d
le traitement des eaux usées sans geneérer de désordre de type pollution du

sous- sol ou in ondations des fonds voisins.
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82 Obl i gations i mpos ®es en mati re doi nfr a
communications électroniques

Le fourreau pour | es fibres optiques est [
adduction ddéune taille suffi s aestcablesgepuis per me
la I imite du domaine public jusqudau point

fibre optique doivent étre utilisables par tout opérateur.
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ANNEXE 1: LEXIQUE

Alignement
Limite commune entre la propriété privée et les voies et emprises publiques

Annexe et dépendance

Construction de faible dimension située sur la méme unité fonciere que

| 6habi tati on ayant onc capaaereeaccessoire au regard de la

destination de la construction pri ncipale (abri de jardin, cellier, remise :
garage, aEkEleenégst donc pas habitable.

Délaissé :

Espace non bati et non utilisé (pour du stationnement, un dispositif de

gestion des eaux, un am®nagement paysager é&)
laissé sans traitement particulier.

Double - rideau de construction
Principe ddur bani sation consi stant " favori
derriére un front de construction déja existante.

Emprise au sol

Ldemprise au sol est | aolyne dejlaconstiuadion,touer t i cal e
débords et surplombs inclus. Cela signifie que toutes les constructions

situées au - dessus du niveau du sol constituent une emprise au sol.

Espaces libres :

Les espaces libres sont des espaces ne comportant aucun ouvrage au - dessus
du terrain naturel. lls comprennent :
T des espaces min®raux : voiries, all ®es, ¢

1 des jardins et des espaces verts de pleine terre (engazonnés,
arbor ®s é)
1 des places de stationnement de surface.
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Extension

Opération de construction  qui de par sa nature et son importance modifie le

volume principal de la construction. Si celle -c i est sup®rieure doutl
construction principale et gudell e boul ever.
construction existante, edmime unenextension mpi| s conN s i
comme wune construction nouvelle. De | a m° me
r®al i s®e en continuit® du bOti ment existant,
Un projet constitue une extension lorsque 3 conditions sont réunies

M Création d e surface par prolongement de s structures doun

déja existant,

T Exi stence pr ®al abl e ouvarturec sud ke tmurcextériedird u n e
acc®dant © | dextension

1 Occupation irréversible ou quasi - irréversible du sol .

Hauteur maximale
Di ff®rendce udéalentre | e point ddoemprise de |
f a

plus bas du sol natur el et | e "tage ou | da

Niveau du sol naturel
Il se définit comme le niveau du sol avant tous travaux.

Opération
Ensemble organi s® do®t uwreisdi qdieesd®&maramhe sl §ja
fonci re et de r®al i sati on de travaux et

construction ou de la rénovation de batiments de toute nature.

Unité cadastrale

Emprise prise en compte pour déterminer le droit a construire. Elle désig ne la

piece de terrain appartenant a un méme propriétaire sur laquelle est

implantée la construction ou la parcelle destinée a recevoir une construction.

1 ne sdagit donc pas ddun ensembl e de p a
appartenant a un méme propriét  aire. Cet ensemble de parcelles cadastrales

est désigné sous le terme de propriété fonciéere.

Unité fonciere

Il ot de propri ® ® doéun seul tenant , compos®
de parcelles appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivisi on.
Sol naturel

I sbagit du niveau du terrain avant toute t
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ANNEXE 2: PRINCIPED ORGANI SATI ON

Ai de ~ | 6 ap pa Sedtiam 2 i : canactétigtiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

LOi mpliemmdtdautn e h a hloittéteetabommlde selon différents criteres

1 configuration du terrain  : prise en compte de la topographie, de la
v®g®t ati on, des vues, du rapport “ la rue
1 contexte urbain environnant : | 6i mpl antation ddune coOl
étre ét udiée par rapport aux constructions voisines
o dans les centres anciens : les habitations sont généralement
implantées en limite des voies publiques . des implantations
similaires sont a privilégier afin de maintenir la cohérence des
ambiances baties. En ¢ a s de retrait, | dal i gneme

mar qu® par ddautres moyens boti s de
porchesé
0 dans les quartiers pavillonnaires existants : Lorsqudi l e Xi st
certaine harmonie doéi mplantation ° | ©
lotissement, il est conseillé de privilégier des retraits similaires
par rapport aux habitations existantes.
o é
1 exposition par rapport au soleil et aux vents dominants > 1 0i mpl ant at.
des constructions par rapport 7 | 0dexposi i
prendre en compte a fin de privilégier les ouvertures principales et des
espaces extérieurs généreux au sud du logement. Une telle approche

vise a bénéficier des apports thermiques du soleil limitant les colts de

chauffage de | d6habitat et de cojadins,voir d
terrassesé) bien expos®s. La mise en pl ac
permettre de prot®ger | dhabitation des ve
1 c o %t de I 6dinstall ation des r ®seaplus et do
les constructions sont éloignées de la voie publique, plus le codlt

ddam®nagement du terrain et des r ®s e aux
propriétaire.
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Implantation depuis les voies et emprises publiques

Ne pas implanter sa construction trop en retrait p ermet de
1 Optimiser la surface et la configuration de son t errain .

o Une i mplantation proche de | a voie de ¢
d®gagement s pl us i mportants sur | darr
espace de vie plus important. Elle permet également de  mieux
g®rer © terme do®ventuell es HBawes.ensi ons

o Si | 6acc s sdoeffectue par l e c*t® sud
judicieux do®l oigner |l a construction d
| am®nagement ddespaces ext ®ri eurs b i

jardine)
9 Rationaliser les accés et éviter la création de voirie inutile et couteuse.

o La guestion de | accessibilit® et S
®gal ement | a ou |l es fa-ades vues. Une
ou | 6OQuest ne p®nalise pas |l a mise en

c6té Sud, Est ou Ouest, orientat ions a privilégier dans la région.

Implantation depuis les limites séparatives
Ne pas implanter sa construction au centre la parcelle p ermet de

T Red®couvrir | ur bani sat i onéviternles bspardst e de
perdus aut our de | dhabitation.
o Faire le tour de son habitation permet des zones de stockage

(pour | e boi s, |l es v®l os ou encor e u
| entretien des | imites (raval ement de
Une emprise trop importante peut toutefois étre une enclave a
| 6 ®vonl udu oproj et de construction (pi cCe¢
ndest souvent pas utilis®e (espace de
portant des nuisances visuelles vis - a- vis du voisinage).

T Respecter | es esgexhaeus : ddi nti mi t®

o Les volumes mitoyens peuvent ét re occupés par des parties non
habit®es type annexes, d afip o= hinditer tes e s gal

nuisances réciproques.
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Implantaton consei |l |l ®e sel on | dorientation de | a |

configuration conseils schéma de principe

1 Implanter la construction en

Parcelle limite de voie ou avec un

accessible retrait limité pour dégager

par le Nord une grande surface de jardin a
|l darri re de 1| a

1 Eloigner la maison de la voie
publique afin de créer un
espace extérieur bien exp 0sé
mais suffisamment en retrait

Parcelle
. de la rue.
accessible . -
9 Afin de limiter les surfaces
par le Sud s R . .
dédiées aux acces voiture, il
est possible de détacher le
garage du reste de
|l habitation.
1 Implanter la maison
perpendiculairementalav oie
Parcelle bi | rait \7
ublique avec un large retrai
accessible pubiq o g ‘
N par rapport a la limite “
par| 8 Es't § .
N séparative sud.
| 6Ouest

9 Du c6té nord, installer le
garage en limite de propriété.

Ces principes sont a adapter selon le réglement du PLU, la configuration de

chaque parcelle et son contexte environna nt. lls ne préjugent pas de

| i mpl antati on | a pl us ad®quat e mai s a pou
propri ®t aires au fait gudune I mplantation a
forcément la plus appropriée.
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ANNEXE3: PRI NCI PE D8I NTEGRATRADE ARCEH

Ai de ~ | 6 ap pa Sedtian 2 i: canactéligtiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Hauteur des constructions
La hauteur au faitage e st d®finie par | a diff®rence dbo

du terrain naturel et la partie éle  vée de la construction comme le faitage.

La hauteur a I'égout du toit  des constructions est définie par la différence
d'altitude entre le niveau du terrain naturel au milieu de la construction et le

bas de la pente du toit (ou se situe en général la goutti ere).

Aspect des fa-ades des constructions " wusage
Les nouvelles constructions vont prendre pla
bourg. Le bourg accueille nombre do®difices

ne pas dénaturer le caractere des lieux et de maintenir une qualité des
espaces construits, les prescriptions suivantes sont recommandées

Le choix d'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier a la lumiere du jour peut donner des résultats trés différents selon
la taille du support a traiter, I'aspect de la surface.

Le choix de la teinte sera a rechercher en fonction de la meilleure harmonie

possi ble avec | denvironnement de | a constru
tons retenus pour les autres éléments de la construction :  toiture,

menuiserie, etc.

Les couleurs des facades doivent se rapprocher de celles observées

localement. Les couleurs trop claires sont a proscrire car elles créent un

ph®nom ne do®bl oui ssement et forment des t
bordure de village, les nouvelles constructions ne doivent ainsi pas étre

enduites dans une teinte trop claire ou trop vive. Les teintes sdappr
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des matériaux locaux sont recommandées (sable, terres, gamme de couleur
pastel, beige pale a beige rose /saumon orang ®¢€é) .

Les teintes recommandées ci - apres sont tirees du RDS (RAL Design System,
reproductible sans erreur par les principaux fournisseurs de peinture).

Les échantillons de cette fiche sont produits a titre indicatif, seules les

références RAL permettent d'obtenir la couleur réelle dont on cherchera a

s'approcher pour établir son propre projet . La couleur des teintes des enduits

pour des constructions ~ usage dohabitation
nuances des bases suivantes

Couleurs conseillées pour les enduits (réf. RAL)

1002 1014 1015 7032 8023 2012

Couleurs conseillées pour les badigeons et peintures (réf. RAL)

7032 1013 1019 9001 1001 1011

Les pétitionnaires peuvent se rapprocher Idde Cdngeiar chi t e
doArchitechbhanesmé& Uet dO6Environnement de | 6EuU
aupres du Service D épartemental d 8 Ar chi tecture et du Patri mc

Aspect des ouvertures en facade des construction s - usage doébhabitat
Afin de maintenir |l a qualit® visuelle de |0
recommandé de rechercher une certaine unité et harmonie avec le bati

environnant.

Les ouvertures peuvent étre plus hautes que larges.

Les menuiseries extéri eures ont une place prépondérante dans l'architecture

d'une maison. Elles structurent en effet la fagcade.

Afin doé®viter une perte ddébharmonie au sein d
aspects des menuiseries ne seront pas criardes et chercheront a

s 0 h aoniser avec les constructions voisines et le paysage local.

Le choix de la teinte est a rechercher en fonction également de la teinte du

toit et des mur s. 1 est recommand® | dusag
gamme de coul eur sera r e tlesé@amentsg®menuisérid e ns e mb |
(fen°tres, volets, portes, ferronnerieé).

Aspect des ouvertures en toiture
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Sont interdites les types de lucarnes suivantes

Lucarne a fronton courbe Lucarne Belle - voisine dite chien - assis

Pourront étre privilégiés le s types de lucarnes suivantes

Lucarne rampante

Lucarne a croupe ou capucine

Implantation de brise - vues (uniguement autorisés en limite séparative )

Les brise - vues sont souvent employées pour remplacer ou pour compléter

une <c¢cl tture. l'l's jouent l e plus souvent un
espace doi navisndu vo®Binage) au un réle de protection vis - a- vis

du vent. Il existe beaucoup de type de brise - vues (canisses en PVC, en bois,
ddastperaturel, tress®, en | amell eé). Leur ju

peut avoir un effet peu qualitatif pour le paysage. De maniere générale, les
canisses imitations haies, en toile ou celles présentant des matériaux entre
poteaux de couleur différente s sont a proscrire. Les brises - vues en PVC plein
ou en lamelle ou imitant des matériaux naturels (osier, bambou) peuvent étre
utilisés.
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Aspect des cl6tures en magonnerie sur rue

En constituant la séparation entre le domaine pu blic et les propriétés privées,
les clotures sont un élément majeur dans la composition du paysage urbain

des villages du Vexin Normand. lls ont plusieurs fonctions

1 symbolique pour la définition des statuts,

7 techniqgue pour la préservation de la propriet ® et de I
| 6habi,tati on

1 esthétique pour la constitution du paysage urbain.

o
-
—
3

Le traitement des clotures minérales nécessite donc un soin tout particulier,
(styl es, mat ®r i aux, hauteur) ddaut ant pl us |
v i s i b Ine progri@té et souvent la partie la moins bien traitée. Afin de

favoriser une composition h ad@ umoatoture ues e , | 0 G
maconnerie doit privilégier les principes suivants
1 Proscrire les linéaires homogenes sans constraste de couleurs, de
matériaux ou de hauteurs,
1 Mettre en valeur le soubassement ou mettre en place une trame
réguliere par un constraste de couleur ou de matériaux,
1 Privilégier des enduits anciens (enduits facon talochée, enduits a la
chaux ou en gypseé) oeu materauxrtraditidnriele mp | o i d
(briques, pierreseée). Dans ce <cas, une <coO
traditionnels peut étre privilégié afin de
limiter les couts de construction,
1 Penser au couronnement par la réalisation
ddun chaperon fait dweou Pl Yroi
magonné. S THR e
1 Mettre en valeur les piliers de portails.
Pour | 6®di fication ddéun mur de cl *tdidgaeu sur
moins trois des principes €énoncés précédemment.
Pour | 6®di cation ddéun mur et ddune hastteur [
exigé lerespect d 6 a u mdeuxndss principes énonces précédemment.
Ces prescriptions ne sodappliquent pas sur

sépérative.
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Aide ald app!l i c ala $eotion 2d:ecaractéristiques urbaine, architecturale,

ANNEXE4: PRI NCI PE DG

environnementale et paysagere

NTEGRATI

Li ste non exhaustive doessences |

Hales basses

=

=A = =4 4 -4 A -a A - oa A oA oa oA Ao o e

Bourdaine,

Buis commun,

Charme commun,

Cornouiller male, Cornouiller sanguin,
Coudrier,

Epine vinette,

Erable champétre,

Fusain dOoEurope,
Hétre commun, Hétre pourpre,
Houx commun,

Néflier commun,

Nerprun purgatif,

Poirier sauvage,

Pommier sauvage,

Prunellier,

Saule cendré,

Saule des vanniers, Saule marsault,
Sureau noir,

Troenecommun«d dEur ope &,
Viorne lantane, Viorne obier.

é

Haies hautes
Essences dbéar bres

=

=A =4 =4 =4 -4 4 -4 -4 - -4 -8 -8 4

Aulne glutineux,

Bouleau verruqueux ou pubescent,
Charme commun,

Chéataignier,

Chéne pédonculé, Chéne sessile,
Erable champétre, Erable plane, Erable pourpre, Erable sycomore,
Fréne commun,

Hétre commun, Hétre pourpre,
Marronnier,

Merisier,

Orme,

Saule blanc,

Tilleul a petites feuilles.

é
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Essences déarbustes

=

=A =4 =4 =4 -4 A - - A -a A oa o oA oa A A oo

Alisier torminal, Alisier blanc,
Bourdaine,

Buis commun,

Cerisier de Sainte Lucie,

Charme,

Cornouiller méle , Cornouiller sanguin,
Coudrier,

Cytise commun,

Erable champétre,

Fusain d6Europe,
Houx commun,

If (cette plante est toutefois toxique pour les animaux),
Néflier commun,

Nerprun purgatif,

Poirier sauvage,

Pommier sauvage,

Prunellier,

Prunier myro bolan,

Saule cendré, Saule des vanniers, Saule marsault,
Sureau noir,

Viorne lantane, Viorne obier.

é

Alignements

=A =4 4 -4 -4 A -4

Aulne glutineux,

Charme commun,

Chéne pédonculé, Chéne sessile,
Erable champétre, Erable sycomore,
Fréne commun,

Orme,

Saule blanc.
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Végétation adaptée aux milleux humides

1 Achillée sternutatoire
Agrostide,

Angélique,

Aulne,

Bouleau pubescent,

Iris Jaune

Gl yc®rie et
Guimauve

Massette a feuilles larges
Massette a feuilles étroites
Pl antain ddeau
Roseau commun ou phragmite
Vulpin bulbeux

=A =4 =4 4 -4 -4 4 -4 -4 -4 -4 -4 -4

Vulpin genouillé
é

]

grande

Gl y c @cériestrigta ),| 6excepti on

Liste des espéces a proscrire pour la végétalisation

Quelques especes végétales possédent un caractere envahissant important. |l est donc
fortement recommandé de ne pas les utilis

er ou les laisser prospérer au sein des

am®nagements ®col ogiques. En effet, ces

locale.

Aster lancéolé

Symphyotrichum lanceolatum

Azolla fausse - fougére

Azolla filiculoides

Berce du Caucase

Heracleum m antegazzianum

Buddleia du péere David Buddleja davidii
Crassule de Helm Crassula helmsif
Elodée de Nuttall Elodea nuttallii

Elodée du Canada

Elodea canadensis

Erable negundo

Acer negundo

Faux- vernis du Japon

Ailanthus altissima

Herbe de la pampa

Cort aderia selloana

Renouée du Japon

Fallopia japonica

Balsamine géante

Impatiens glandulifera

Raisin d'Amérique

Phytolacca americana

Cerisier tardif

Prunus serotina

Renouée de Sakhaline

Reynoutria sachalinensis

Robinier faux - acacia

Robinia pseudoacacia

Sénecon sud - africain

Senecio inaequidens

Solidage du Canada

Solidago canadensis

Solidage glabre

Solidago gigantea

Thuyas

Thuja

Source : Conservatoire Botanique du Bassin Parisien et de Bailleul
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Eglantier, Erable champétre, Fréne commun

Fusai

Iris Jaune, Massette a feuilles larges
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Aide " | a unehBiac¢hampétre ehdimite séparative
Appartenant visuellement a la fois au domaine public et au domaine privé,
les clotures installées en limite des voies et des e spaces communs meritent

un traitement simple et soigné. La haie en milieu rural rempli plusieurs
objectifs
1 Constituer des zones de passage pour la petite faune et pour les
oiseaux (ils y trouvent refuge et nourriture),
1 Stabiliser les sols et diminuer le s ruissellements tout en ne faisant pas
obstacle © | 06®coul ement de | deau,
1 Former des brises - vents efficaces ,
1 Qualifier paysagéerement la construction en assurant a la fois des
espaces ddintimit® et des vues qualifi ®es

Les quelques conseils suivants peuvent étre suivis
9 Il convient do®viter une accumul ati on ke di sp
limitant le nombre et le type de dispositifs pour clore les limites avec

| espace public
 Utliserun t ype d©oes s efuwmoiny3essereas) da ns la méme
hai e afin do®viter un rendu homog ne,

Ldassociation de plusieurs esp ces dbar b
en place ddune haie champ°tre participe

des paysages. LOut i | esselacesipermet deaendoellau si eur s
hai e moins sensible aux mal adies et | ui
variée.

1 Pour un meilleur effet visuel, implanter les plantations en avant de la

cloture privative

T La haie | ibre ou haie champé€ tdies pegewmetddu
grande l i bert® de choi x ddesp ces | ocal

composition type. Il est par contre recommandé de favoriser un plan

pY

tous les 70 a 150 cm et de mélanger les arbustes caducs et
persistants.

70a150cm

. . . . .I .Caducs
—0 90 0 0
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ANNEXE 5: FICHES SUR LE PETIT RTRIMOINE

Le patrimoine est un facteur majeur de I'attractivité d'un territoire et de son cadre de

vie. Il fait référence a I'histoire et a la vie locale. Vesly est riche d'un patrimoine a la
fois remarquable et quotidien. Afin de conserver cette caracteéri stique le PLU a utilisé
la loi paysage pour identifier et protéger certains éléments caractéristiques du
territoire.

1 Cette protection est avant tout appliquée sur les éléments dits de petit

patrimoine ou de patrimoine local, soit des éléments batis ou natu rels
appartenant au registre des activitéts humaines, qu'elles aient été civiles
(places, mairie , manoirs, corps de ferme é ) r el i cpivagras s.g rairald et

agricol e ( hailignementa)r oo liéé eauddangs ...).

i Ces éléments sont souven t privatifs. lls ne font pas l'objet de protection
juridique. Afin d'éviter qu'ils ne disparaissent ou soient dénaturés de fagon
trop importante, ils font I'objet de protection au travers du PLU.

1 L'objectif est d'établir, a partir d'un inventaire, les élém ents a protéger puis
de définir les mesures de protection pour assurer leur maintien et leur
évolution. Cette protection n'impose pas de périmétre de protection ou d'avis
de l'Architecte des Batiments de France sur les projets d'urbanisme. Le but
poursuivi est de favoriser, en cas de projet de restauration, une valorisation
du petit patrimoine dans le respect de l'archite cture et de la tradition locale.
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Elément n°1

Il dentification de |:6® ®ment ~ prot®ger
1 N° de parcelle concernée : 17, 18, 19, 23, 25, 26, 2 7, 29, 30, 32, 45, 46, 47, 128,
131, 139, 140, 147, 148, 149, 164, 490, 845
T Localisation de | 6 @®Wlar®ubsunla commuper; mincigajement au Sud

du bourg
Caract®ristigue de [:6®] ®ment ~ prot®ger
T Type do&®l| ®me n t Haies apborées ® g e r
T Description de | 06®:®mental i gpemmeé ®YEer sont compos ®s
hautes tiges dbéessences | ocales ainsi gue ddesp

cordons arborés participant au fonctionnement et aux continuités écologiques sur
| 6ensednd| Ea commune. éémeant caractétistiqaeu 6des paysages de la

commune, ell es contribuent ®gal ement - | i denti t «
territoire. Elles constituent des écrans végétaux qui permettent de créer un effet

barriére face aux ven ts présents sur le plateau.

Nota : la haie présente au Nord du bourg, le long du chemin rural n° 4 dit «  Chemin

vert » se poursuit en direction du bourg par une bande enherbée le long du chemin

rural n°23. La haie, la bande enherbée ainsi que la mare prése nte sur la parcelle 0A27

constituent une continuité écologique qudi l convi ent Podreelapla Raeer ver

et la bande enherbée devront étre conservées afin de maintenir la présence de la

faune.

e Ces haies arborées et arbustives doi vent étre préservées de tout défrichement. Afin
de garder leur rble écologique, les différentes strates (herbacée, arbustive et
arborée), sources de gites pour la petite faune et les insectes, doivent étre
maintenues. En cas de replantation, des especes locales et adaptés aux

caractéristiques des sols (par exemple, privilégier les saules et aulnes le long des
cours dbéeau) sont recommand®s.
e Tout abatage dbéarbres doit faire | 6objet déune d®
Photographie de | 6®I ®ment ~ prot®ger
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